Договор на эксплуатацию помещений в БЦ между           и ООО «ДЕЛОВОЙ МИР» в редакции от «08» июля 2016 г.

Приложение № 1
к договору возмездного оказания услуг
№ ___ от «09» августа  2016г.
Перечень
объектов эксплуатации

В соответствии с Договором возмездного оказания услуг № ____ от «09» августа 2016 г. заключенного сторонами, а также документов составленных сторонами во исполнение настоящего договора, Стороны договорились считать Объектами эксплуатации следующие элементы инженерной инфраструктуры и строительных конструкций комплекса недвижимого имущества, находящегося по адресу: г.Самара, ул.Урицкого, д.19, БЦ «Деловой Мир»: 

1. Строительные конструкции: кровля, капитальные стены, перегородки, несущие и ненесущие конструкции, перекрытия, фундамент, лестницы.
2. Элементы отделочных конструкций здания: полы, покрытия стен и перегородок, двери, окна, подвесные потолки и т.п.
3. Система отопления: вводные устройства, система внутренних и внешних трубопроводов, приборы отопления, автоматика и регулирующие устройства.
4. Система электроснабжения: вводные устройства сетей электроснабжения, магистральные и групповые электрические сети и внутренние распределительные устройства, электротехнические приборы и оборудование.
5. Система водоснабжения: вводные устройства, система внутренний и внешних трубопроводов, сантехнические приборы и оборудование, автоматика и регулирующие устройства.
6. Система канализации: вводные устройства, система внутренних и внешних трубопроводов.
7. Система пожарной автоматики: насосная станция, система внутренних и внешних трубопроводов, регулирующие устройства и запорная арматура системы пожаротушения, электрические сети и автоматика систем пожарной сигнализации.
8. Лифты и лифтовое оборудование: машинные отделения лифтов, лифтовые кабины, подъемные механизмы и оборудование, автоматика и регулирующие устройства.
9. Система общедомовой вентиляции: оборудование с естественным побуждением.
			10.     Система контроля доступа: операционная система программного обеспечения (мультиплексор, регистратор), магистральные и групповые слаботочные сети, турникет, контролер доступа, модуль памяти, преобразователь интерфейса, считыватели, рабочее место оператора, proxi- карта EM-Marin.
11.     Система кондиционирования: оборудование и устройства подготовки и подачи холодоносителя, система внутренних и внешних трубопроводов, узлы управления, автоматика и регулирующие устройства.


Примечание:
Комплектность Объектов эксплуатации, технические и эксплуатационные характеристики и свойства, порядок использования, эксплуатации и обслуживания, сроки проведения регламентных и ремонтных работ, гарантийные обязательства определяются в соответствии с прилагаемой (сопутствующей) к данным Объектам эксплуатации технической и иной документации.
Услуги и работы, в рамках настоящего Договора предоставляются в отношении Объектов эксплуатации в соответствии с Актом об установлении границы обслуживания и эксплуатационной ответственности (Приложением №2).



	«Заказчик»

	«Управляющая компания»



	

_________________________/____________/ 


	Директор ООО «ДЕЛОВОЙ МИР»

 ____________________ /Е.Н. Варюшина/
М.П.




Приложение № 2
к договору возмездного оказания услуг
№ ____ от «09» августа 2016г.


АКТ
об установлении границы обслуживания и эксплуатационной ответственности



В соответствии с Договором возмездного оказания услуг № ____ от «09» августа 2016 г. заключенного сторонами, а также документов составленных сторонами во исполнение настоящего договора, Стороны договорились установить следующие границы обслуживания и эксплуатационной ответственности:

Строительные конструкции:
1)  Внутренние поверхности ограждающих конструкций помещений общей площадью ___________кв.м.,  расположенных на_________ этаже здания БЦ «Деловой Мир», оконные проемы и оконные конструкции, витражные проемы и витражные конструкции.
	- Содержание, обслуживание, сохранение, поддержание и восстановление конструктивных характеристик, заполнение дверных и оконных проемов, мест прохождения коммуникаций в перегородках является обязанностью Заказчика.

2) Внешние поверхности ограждающих конструкций внутренних помещений. 
	- Содержание, обслуживание, поддержание конструктивных характеристик, заполнение мест прохождения коммуникаций в перегородках является обязанностью Управляющей компании в рамках обязательств, установленных п.1.1. договора.

Система отопления:
1)  Радиаторы отопления, части подающего и обратного трубопровода от радиатора до регулирующего устройства, регулирующее устройство подачи теплоносителя. 
	- Содержание, обслуживание, сохранение, поддержание заданных параметров и восстановление технических характеристик является обязанностью Заказчика.

2)  Стояки системы центрального отопления, внутренняя разводка подающего и обратного трубопровода до первого регулирующего устройства.
	- Содержание, обслуживание, поддержание заданных технических параметров является обязанностью Управляющей компании в рамках обязательств, установленных п.1.1. договора.

Система электроснабжения:
1)       Офисный электрощит, электрооборудование внутри помещения, электрокабели от офисного электрощита до мест присоединения к автоматическому отключающему устройству, расположенного в электрощитовой этажа. 
	- Содержание, обслуживание, сохранение, поддержание и восстановление технических характеристик является обязанностью Заказчика.

2)      Электрооборудование электрощитовой этажа.
	- Содержание, обслуживание, поддержание технических характеристик является обязанностью Управляющей компании в рамках обязательств, установленных п.1.1. договора.

Система пожаротушения:
1)     Оросители спринклерной системы водяного пожаротушения, внутренняя разводка трубопроводов до места врезки в кольцевой магистральный трубопровод; датчики системы пожарной сигнализации; динамики системы оповещения; электропроводка до места подсоединения к приемно-контрольному прибору. 
	- Содержание, обслуживание, сохранение, поддержание и восстановление конструктивных характеристик является обязанностью Заказчика.

2)     Подающие и обратные стояки водоснабжения,  автоматическая система  пожаротушения,  мониторинг пожарной ситуации.
	- Содержание, обслуживание, поддержание заданных параметров является обязанностью Управляющей компании в рамках обязательств, установленных п.1.1. договора. 

               Система кондиционирования:
Фанкойлы, части подающего трубопровода от места врезки в магистральный трубопровод до регулирующего устройства, регулирующее устройство подачи холодоносителя, дренажный трубопровод до внешней границы ограждающих помещение Заказчика конструкций, пульт управления фанкойлом. 
	- Содержание, обслуживание, сохранение, поддержание и восстановление технических характеристик является обязанностью Заказчика.
Этажные узлы управления и кольцевые магистральные трубопроводы, дренажные трубопроводы до внешней границы ограждающих помещение Заказчика конструкций.
	- Содержание, обслуживание, поддержание заданных параметров является обязанностью Управляющей компании в рамках обязательств, установленных п.1.1. договора.*
* Сезонные работы по консервации и расконсервации чиллера  не входят в стоимость работ по настоящему договору и оплачиваются Заказчиком по отдельно выставленным счетам.

	
 «Заказчик»

	
«Управляющая компания»



	

_________________________ /_________________/ 


	Директор ООО «ДЕЛОВОЙ МИР»

 ____________________ /Е.Н. Варюшина/
М.П.




Приложение № 3
к договору возмездного оказания услуг
№ ___ от «09» августа  2016 г.

Перечень услуг, 
оказываемых Управляющей компанией по содержанию и техническому обслуживанию

В соответствии с Договором возмездного оказания услуг № ____ от «09» августа 2016 г. заключенного сторонами, а также документов составленных сторонами во исполнение настоящего договора, Управляющая компания берет на себя обязательства оказать Заказчику следующие услуги:

	№ п/п
	Наименование услуг

	1
	Администрирование 

	1.1
	Организация управления процессами эксплуатации, обслуживания и содержания

	1.2
	Финансовое и бухгалтерское обеспечение процессов эксплуатации, обслуживания и содержания

	1.3.
	Нормативное обеспечение и юридическое сопровождение процессов эксплуатации, обслуживания и содержания

	1.4.
	Техническое консультирование

	1.5.
	Материально-техническое обеспечение процессов эксплуатации, обслуживания и содержания

	1.6
	Обучение и аттестация персонала

	1.7
	Представление интересов перед государственными органами контроля

	1.8
	Обеспечение взаимодействия обслуживающих подразделений, сервисных служб и подрядных организаций

	2
	Техническое обслуживание и эксплуатация

	2.1
	Ежедневный мониторинг технического состояния общедомовых инженерных систем, коммуникаций и оборудования, обеспечивающих жизнедеятельность БЦ «Деловой Мир» (электроснабжение, водоснабжение, отопление, общедомовая вентиляция, противопожарное оборудование, кондиционирование и т.п.)

	2.2
	Контроль за состоянием общедомовых инженерных систем, коммуникаций и оборудования, обеспечивающих жизнедеятельность БЦ «Деловой Мир» (электроснабжение, водоснабжение, отопление, общедомовая  вентиляция, противопожарное оборудование, кондиционирование и т.п.)

	2.3
	Поддержание работоспособности и исправности общедомовых инженерных систем, коммуникаций и оборудования, обеспечивающих жизнедеятельность БЦ «Деловой Мир» (электроснабжение, водоснабжение, отопление,  общедомовая вентиляция, противопожарное оборудование, кондиционирование  и т.п.)

	2.4
	Наладка и регулировка общедомовых инженерных систем, коммуникаций и оборудования, обеспечивающих жизнедеятельность БЦ «Деловой Мир» (электроснабжение, водоснабжение, отопление, общедомовая вентиляция, противопожарное оборудование, кондиционирование и т.п.)

	2.5
	Проведение сезонного технического осмотра, организация мероприятий по подготовке здания к сезонной эксплуатации

	2.6
	Подготовка к сезонной эксплуатации объекта в целом, его элементов и инженерных систем

	2.7
	Планово-предупредительные работы и ремонт инженерной инфраструктуры (без замены оборудования)

	2.8
	Снятие показаний приборов учета, подготовка отчетов по использованию и расходованию коммунальных услуг

	3
	Текущее содержание здания БЦ и благоустройство прилегающей территории

	3.1
	Текущее содержание, поддержание элементов отделки здания БЦ, домового оборудования в надлежащем состоянии, мелкий ремонт

	3.2
	Уборка и обслуживание прилегающей территории

	3.3
	Обеспечение вывоза ТБО со специально оборудованной площадки

	3.4
	Сбор и вывоз снега с обслуживаемой территории

	3.5
	Уход за зелеными насаждениями

	4
	Предоставление коммунальных услуг

	4.1
	Обеспечение теплоснабжения, электроснабжения, горячего и холодного водоснабжения, водоотведения в соответствии с действующими нормами за исключением периодов планово-профилактического обслуживания и ремонта систем

	5
	Охрана и безопасность

	5.1
	Организация охраны общественного порядка

	5.2
	Обслуживание противопожарной сигнализации

	5.3
	Мониторинг состояния противопожарной ситуации






	«Заказчик»

	«Управляющая компания»



	

_________________________ /_______________/ 


	Директор ООО «ДЕЛОВОЙ МИР»

 ____________________ /Е.Н. Варюшина/
М.П.




Приложение № 4
к договору возмездного оказания услуг         № ____ от «09» августа 2016 г.



Расчет месячной стоимости услуг по содержанию и техническому обслуживанию и затрат на коммунальные услуги, подлежащих возмещению,
[bookmark: _GoBack]на 2016 г.

	
Эксплуатационные услуги по помещению

	                                _________руб./кв.м.

	
Отопление, ХОВ

	                 рассчитывается по факту:
 на основании счетов-фактур от поставщиков коммунальных услуг

	
ХВС, ГВС, водоотведение

	                 рассчитывается по факту:
по показаниям индивидуальных приборов учета, в соответствии с тарифами поставщиков коммунальных услуг

	
ХВС ОДН, ГВС ОДН, водоотведение ОДН


	                 рассчитывается по факту:
V одн  = (доля собственника в объекте недвижимости)   х   (объем коммунальных услуг, приходящихся на общедомовые нужды)

	
Электроэнергия

	                 рассчитывается по факту:
по показаниям индивидуальных приборов учета

	
Электроэнергия мест общего пользования (ОДН)

	                рассчитывается по факту:
V одн  = (доля собственника в объекте недвижимости)   х   (объем коммунальных услуг, приходящихся на общедомовые нужды)

	Эксплуатация и техническое обслуживание системы центрального кондиционирования

	рассчитывается по факту:                                                          в период с «15» мая по «15» сентября в соответствии с расчетом

	Электроэнергия на центральное кондиционирование
	рассчитывается по факту:
на основании приборов учета системы центрального кондиционирования, выставляется отдельной строкой в период кондиционирования.





	«Заказчик»

	«Управляющая компания»



	

_________________________ /________________/ 


	Директор ООО «ДЕЛОВОЙ МИР»
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