Договор на эксплуатацию помещений в БЦ между           и ООО «ДЕЛОВОЙ МИР» в редакции от «08» июля 2016 г.




Приложение № 5
к Договору возмездного оказания услуг
№      от «09» августа 2016 г.

ПОЛОЖЕНИЕ
о пропускном и внутриобъектовом режимах
БЦ «Деловой Мир»

1. Общие положения
1.1. Настоящее Положение регламентирует основные требования по организации и осуществлению пропускного и внутриобъектового режимов на объекте БЦ "Деловой Мир" (далее-Объект).
1.2. Организация пропускного и внутриобъектового режимов, а также контроль за их соблюдением осуществляется Управляющей компанией Объекта, их непосредственное выполнение - ООО ЧOO "Стражник" (далее-Охрана).
1.3. Лица, нарушившие требования пропускного и внутриобъектового режимов, привлекаются к дисциплинарной ответственности, если совершенное не влечет за собой иных видов ответственности, предусмотренных действующим законодательством РФ.
2. Термины и определения
2.1. Пропускной и внутриобъектовый режимы - совокупность мероприятий, направленных на обеспечение всех видов безопасности. Пропускной режим реализуется посредством соблюдения порядка прохода  людей, проезда транспорта, проноса имущества через контрольно-пропускные пункты (КПП). Внутриобъектовый режим - посредством соблюдения правил внутреннего распорядка, пожарной безопасности и требований нормативных документов, направленных на обеспечение нормального функционирования Объекта.
2.2. Управляющая компания - организация, осуществляющая функции по управлению объектом недвижимости, в том числе функции по организации его эксплуатации.
2.3. Охрана - ООО ЧOO "Стражник" - организация, осуществляющая функции по выполнению пропускного и внутриобъектового режимов на основании заключенного с Управляющей компанией договора на оказание охранных услуг.
2.4. Охраняемая территория - Объект и прилегающая к нему территория.
2.5. Клиент - организация, являющаяся арендатором или собственником помещений.
2.6. Сотрудники – лица, являющиеся сотрудниками организаций, располагающихся в БЦ «Деловой Мир».
3. Пропускной режим
3.1. Проход людей через КПП Объекта осуществляется по постоянным пропускам установленного образца (для Сотрудников) и по гостевым пропускам или заявке установленной формы, согласованной с Управляющей компанией и Охраной, при предъявлении документа, удостоверяющего личность (для посетителей и рабочих групп). Доступ людей, выполняющих работы, связанные с обеспечением текущей эксплуатации Объекта, осуществляется по электронным картам доступа технического персонала.
3.2. Нахождение на территории Объекта в рабочие дни разрешено:
[bookmark: _GoBack]- Сотрудникам, посетителям и рабочим группам с 07:30 до 22:00 час;
- Вход в БЦ "Деловой Мир" сотрудникам разрешен до 21.50 час, посетителям до 21.00 час.
- Нахождение на территории Объекта после 22:00 час. сотрудникам, посетителям и рабочим группам возможно только при наличии заявки установленной формы, согласованной с Управляющей компанией и Охраной (услуга платная – 2000 руб.), исключением могут являться случаи экстренного характера.  Лицо, которое заходит на объект пишет объяснительную записку с указанием причин.
- Нахождение на территории Объекта после 22:00 час. собственникам помещений возможно только при наличии паспорта  и копии свидетельства о праве собственности.
3.3. На охраняемую территорию не допускаются:
- лица в состоянии алкогольного или наркотического опьянения;
- лица, имеющие при себе огнестрельное или холодное оружие, и не являющиеся представителями правоохранительных органов.
* Оружие на время нахождения на охраняемой территории сдается Охране.
3.4. Доступ на территорию Объекта в нерабочие (выходные и праздничные) дни возможен по спискам, заранее согласованным с Управляющей компанией и Охраной (с указанием времени начала и окончания нахождения, с назначением ответственного за порядок и пожарную безопасность из числа присутствующих).
3.5. Производство работ, не связанных с текущей эксплуатацией Объекта, а также доступ людей с материалами и оборудованием, необходимыми для их проведения, возможны при наличии заявки установленной формы, согласованной с Управляющей компанией и Охраной (с указанием времени начала и окончания работ, с назначением ответственного за порядок и пожарную безопасность из числа присутствующих).
* Сварочные и шумные работы в отсутствие аварийных ситуаций проводятся после 18:00 час.
3.6. На территорию, прилегающую к Объекту, могут допускаться машины для разгрузки/погрузки имущества по заявке установленной формы от Клиента с указанием ответственного за порядок.
* До 18:00 час. допускаются только машины скорой помощи, машины для разгрузки воды, а также пожарные машины и полиция при наличии аварийных ситуаций.
4. Внутриобъектовый режим
4.1. На охраняемой территории запрещается:
- разводить костры, курить в местах общего пользования;
- распивать спиртные напитки и каким-либо другим способом нарушать общественный порядок;
- оставлять автомобили на ночь или без присмотра заведенными, открытыми, с ценными вещами.
4.2. Внос/вынос крупногабаритного имущества, перемещение которого осуществляется с помощью лифта, производится:
- с 18:00 до 22:00 час. в рабочие дни;
- с 08:00 до 18:00 час. в нерабочие дни;
* По заявке установленной формы, согласованной с Управляющей компанией и Охраной и в присутствии дежурного лифтера.
4.3. Не допускается загромождение территории, прилегающей к Объекту, и мест общего пользования, имуществом и мусором.
Клиент своевременно своими силами и средствами осуществляет вынос мусора из помещений, находящихся в собственности или снимаемых в аренду, только в установленные Управляющей компанией контейнеры.
Не допускается загромождения основных и запасных выходов, а также подходов к первичным средствам пожаротушения (огнетушителям, пожарным кранам). Не загромождать машинами, материалами, стройматериалами, металлоконструкциями запасной выход.
Подходы и подъезды к пожарным водоисточникам, подступы к зданиям и складам, внутренние переходы (коридоры, лестничные площадки, подвальные и чердачные помещения) также должны быть свободными.
5. Нарушение пропускного и внутриобъектового режимов
5.1. Нарушение пропускного и внутриобъектового режимов фиксируется Охраной лично или с помощью электронных средств. Составляется акт "О нарушении пропускного и внутриобъектового режимов" в двух экземплярах.
5.2. За нарушение пропускного и внутриобъектового режимов также предусмотрена система штрафов (п.7 настоящего Положения).
6. Пропускная система
6.1. Оформление и выдача пропусков производится специально назначенным сотрудником Управляющей компании.
6.2. Постоянные пропуска выдаются на время действия трудовых отношений сотрудника с Клиентом, на время действия договора аренды или права собственности.
Гостевые пропуска - как правило, только в рабочее время на разовое посещение  объекта (выдаются в бюро пропусков Охраны на каждое лицо в отдельности по заявке установленной формы от Клиента). После 20:00 гостевые пропуска выдаются и посетители пропускаются только по письменному распоряжению должностного лица Управляющей компании.
6.3. Изготовление постоянного пропуска в отдельных случаях производится за плату. Также существует система штрафов за потерю, порчу, передачу другим лицам, несвоевременное аннулирование пропусков.
6.3.1. Изготовление постоянного пропуска для Клиента-собственника и его сотрудников – 100 руб.
6.3.2. Перерегистрация постоянного пропуска на вновь принятого сотрудника в той же должности – 250 руб.
6.3.3. В случае несдачи постоянного пропуска уволившимся сотрудником выдача пропуска принятому на вакантную должность человеку выдается за плату – 500 руб.
6.3.4. Восстановление утерянного или испорченного постоянного пропуска – 500 руб.
6.4. На этажах с ограниченным доступом, как и на КПП (турникетах), должен регистрироваться каждый проходящий путем прикладывания пропуска к считывателю.
6.5. Категорически запрещается:
- передавать свой пропуск другому лицу;
- проводить с собой посторонних лиц.
В случае попытки проникновения постороннего лица в сектор ограниченного доступа следует, не пропуская его, порекомендовать ему обратиться к Охране для получения гостевого пропуска. О попытке проникновения без гостевого пропуска сообщить по телефону: 273-44-99.
6.6. В случае нарушения правил пользования пропуском, пропуск блокируется и проводится административное расследование. Разблокирование возможно при наличии письменного заявления Клиента, согласованного с Управляющей компанией.

7. Система штрафов за нарушение пропускного и внутриобъектового режимов
7.1. Передача пропуска, проведение посторонних лиц, проход без активации пропуска – 100 руб.; повторно – 200 руб.
7.2. Производство монтажных или ремонтных работ без согласования с Управляющей компанией и Охраной, использование эвакуационных выходов в отсутствие аварийной ситуации – 200 руб.; повторно – 400 руб.
7.3. Распитие спиртных напитков или нахождение в нетрезвом состоянии на Охраняемой территории – 200 руб.; повторно – 500 руб.
7.4. Неисполнение требований и распоряжений сотрудников Охраны Объекта, направленных на охрану общественного порядка и соблюдения правил пропускного и внутриобъектового режимов БЦ «Деловой Мир» - 500 руб.; повторно – 1 000 руб.
7.5.  Не соблюдение п.3.2. настоящего Положения «Нахождение на территории объекта после 22.00 час.» штраф – 5000 руб.
7.6. Нарушение правил въезда/выезда на Охраняемую территорию или правил парковки – 100руб.; повторно - 200 руб.
7.7. Загромождение мест общего пользования Объекта имуществом и/или мусором – 200 руб.; повторно – 500 руб.
8. Порядок задержания правонарушителей
8.1. Задержание лиц может производиться начальником Охраны или старшим дежурной смены Охраны Объекта. О задержании (по согласованию с Управляющей компанией) сообщается в ОД ОВД Железнодорожного района по телефону: 333-53-33.
8.2. При задержании правонарушителя сотрудник Охраны, соблюдая меры предосторожности, осматривает его одежду и окружающую местность в целях обнаружения выброшенных им предметов. Предлагает задержанному в присутствии свидетелей предъявить для осмотра в открытом виде ручную кладь, сотруднику Охраны прикасаться к вещам запрещается. В случае отказа задержанного от осмотра о факте задержания сообщается руководителю задержанного (если последний является сотрудником Объекта) и прибывшему наряду территориального ОВД. Задержанный доставляется в служебное помещение Охраны.
8.3. При задержании составляют рапорт и акт о задержании в трех экземплярах по одному для Охраны, Управляющей компании и полиции.
8.4. В исключительных случаях, предусмотренных Законом "О частной детективной и охранной деятельности в Российской Федерации" и в пределах прав, предоставленных лицензией, Охрана вправе применять спецсредства и огнестрельное оружие.
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